OBEC VRBOVA NA VAHOM
VAGFUZESI KOZSEG

Pre zasadnutie OZ vo Vrbovej nad Vahom
dna: 08.03.2024
K bodu rokovania: 5

Nazov spravy — A beterjesztés cime:

INFORMATIVNA SPRAVA
o kontrole prevodov nehnutelného majetku

Obce Vrbova nad Vahom za rok 2023

A féellenbr beszamoldja az ingatlan vagyon eladasarol
a 2023-as évben

Predklada - beterjesztd:
Ing. Marta Szoboszlaiova
hlavna kontrolorka - féellenér

Spracoval - kidolgozta:

Ing. Marta Szoboszlaiova
hlavna kontrolorka - f6ellen6r

Material obsahuje - tartalom:

1. Navrh uznesenia — hatarozati javaslat
2. Dévodova sprava — indoklas

3. Informativnu spravu o kontrole prevodov nehnutelného majetku Obce
Vrbova nad Vahom za rok 2023 - beszamolo6 az ingatlan vagyon eladasarol
a 2023-as évben

Informativna sprava o prevodoch majetku za rok 2023
Vypracoval: Ing. Marta Szoboszlaiova, hlavna kontrolérka Stranalz7



NAVRH NA ZNESENIE C. ... /2024
k Informativnej sprave o prevodoch nehnutel'ného majetku
Obce Vrbova nad Vahom za rok 2023.

Obecné zastupitelstvo Vrbova nad Vahom
1. Berie na vedomie

Informativnu spravu o kontrole ¢. 01/2024, predmetom ktorej bola Kontrola prevodov
nehnutelného majetku Obce Vrbova nad Vahom za rok 2023.

2. Uklada

Zverejnit’ vysledky tejto kontroly do 30 dni po predlozeni spravy o vysledkoch kontroly
obecnému zastupitel'stvu na svojej uradnej tabuli a na webovom sidle Obce Vrbova nad

Vahom.
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Sprava z kontroly ¢. 01/2024

v

V zmysle § 20 ods. 5 pism. a) zakona ¢&. 357/2015 Z.z. o finan¢nej kontrole a audite
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov a na zaklade Planu kontrolnej €innosti hlavného
kontroléra obce Vrbova nad Vahom na I. polrok 2024, schvaleného uznesenim OZ dha
30.11.2023 wvykonala Ing. Marta Szoboszlaiova, hlavna kontrolérka obce kontrolu
u kontrolovaného subjektu:

Obecny urad Vrbova nad Vahom
€. 76, 946 65 Vrbova nad Vahom
ICO: 00 306 746

Predmetom kontroly bola:
Kontrola prevodov nehnutefného majetku obce Vrbova nad Vahom za rok 2023
Cielfom kontroly bolo:

1. zistenie objektivneho stavu kontrolovanych skutoCnosti a ich sulad so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a vnutornymi aktmi riadenia,

2. overit dodrzZiavanie ustanoveni § 9, § 9a zdkona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov,

3. overenie hospodarnosti, efektivnosti, u&innosti a ucelnosti hospodarenia s majetkom
mesta,

4. zistene pricin Skodlivych nasledkov, vyplyvajucich zo zistenych nedostatkov,

5. zistenie zodpovednosti kontrolovaného subjektu a ich zamestnhancov za zistené
nedostatky.

Miesto a €as vykonania kontroly: Po predlozeni pisomnej dokumentacie k predmetu
kontroly bola kontrola zacata dria 10.01.2024 a ukoncena 23.02.2024.

Kontrola bola vykonana na zaklade nasledovnych predpisov:

1. Zakon €. 357/2015 Z.z. o finan¢nej kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov,

2. Zakon €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,

3. Zakon €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov,

4. zakon ¢&. 358/2015 Z. z. o uprave niektorych vztahov v oblasti Statnej pomoci a
minimalnej pomoci a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

5. Nariadenie Komisie (EU) &. 1407/2013 z 18. decembra 2013 o uplatfiovani &lankov 107 a
108 Zmluvy o fungovani Eurépskej unie na pomoc ,de minimis®,

6. Zasady nakladanie s majetkom obce Vrbova nad Vahom zo dna 5.6.2020, platné do
31.10.2023

7. Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Vrbova nad Vahom ucinné od
1.11.2023..

Ku kontrole boli vyziadané a predlozené:

Kompletné spisy prevodov nehnutefného majetku nad hodnotou 20 000,00 eur, vratane
uzneseni o zameroch, zverejnenia zamerov, uznesenia o prevodoch, zmluvy o prevodoch
majetku, zverejnenia zmluv - web stranka obce a CRZ, doklady o uhrade, vyradenie majetku,
inventarizacia nehnutelného majetku a zoznam nehnutelného majetku predaného v roku
2023.

Pravny ramec:

Zakonom €. 137/2023 Z. z. (d'alej len ,,novela®) doslo s G€innost'ou od 1. 11. 2023 k:

- zmene a doplneniu zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci,
- doplneniu zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni.
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Cielom novely bolo posilnit preferenciu _sutaznych foriem predaja a najmu majetku
obce a zvySenie transparentnosti. DoterajSie slabSie pravidla totiz umoZziovali nakladat

s majetkom obce nie vzdy najvyhodnejsie pre obec. Casto dochadzalo k ugelovym ruseniam
uz vyhlasenych obchodnych verejnych sutazi, pripadne sutaze obsahovali rézne ucelové
podmienky alebo k neodévodnenému znizovaniu ceny v pripadoch hodnych osobitného

zretela.

1. Zmeny v zakone o majetku obci

1.1.

1.2.

1.3.

Povinnost’ doplnenia zasad hospodarenie s majetkom

Zasady hospodarenia s majetkom obce sa doplnili o tieto dalSie povinné body (§ 9
ods. 1 pism. g) — ), €l. | bod 5 novely]:

- kritéria na urCenie majetku obce za prebytoény alebo neupotrebitelny;

- podmienky, za ktorych bude mozné znizit kipnu cenu oproti vSeobecnej hodnote
majetku pri prevodoch majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela a
podmienky pre znizenie najomného pri najmoch majetku obce z dévodu hodného
osobitného zretela;

- dbévody hodné osobitného zretela, najma prevody a najmy nehnutefnosti s malou
vymerou a nizkou hodnotou alebo podporujuce vSeobecne akceptovatelny
verejnoprospesny ucel;

- pravomoci a ulohy organov obce pri nakladani s majetkom obce, ¢im vSak nie je
dotknuta pravomoc obecného zastupitel'stva podla § 9 ods. 1.

Zverejiiovanie zameru predaja majetku

Vypusta sa podmienka zverejnenia zameru predaja majetku obce a jeho spdsobu
v regionalnej tla€i a nahradza sa volnejSim ,inym vhodnym spésobom®. (§ 9a ods. 2,
¢l. I bod 8 novely)

Obchodna verejna sut'az

Podmienky obchodnej verejnej sutaze boli doteraz v zakone o majetku obci
regulované len velmi skromne. Preto sa uprava v zakone o majetku obci rozSiruje.

V pripade, ak v podmienkach obchodnej verejnej sutaze nebola uréena pozadovana
minimalna cena nehnutefného majetku obce, na prevod vlastnictva majetku obce sa
bude vyZadovat aj suhlas obecného zastupitelstva. [§ 9 ods. 2 pism. ¢), €l. | bod 7
novely] Ak obecné zastupitelstvo takto prevod neschvali, obec obchodnu verejnu
sutaz zrusi. (§ 9a ods. 7, ¢l. | bod 9 novely)

Podmienky obchodnej verejnej sutaze musia zabezpeCit poziadavky na
transparentnu a nediskriminanu sutaz a nesmu branit vytvoreniu Cestného
sutazného prostredia. [§ 9 ods. 2 pism. b), ¢l. | bod 6 novely] Tym sa ma zabranit
konStruovaniu réznych diskriminaénych podmienok, ktoré nemaju ziadnu relevanciu
a sluzia len na neoddévodnené vylucenie zaujemcov.

Navrhy do obchodnej verejnej sutaze bude mozné podat’ len do elektronickej
schranky; vynimky budu mat ti, ktori elektronicki schranku nemaju aktivovanu.

VSetky navrhy podané do obchodnej verejnej sutaze obec zverejfiuje do 10
pracovnych dni od uplynutia lehoty na predkladanie navrhov, a to po dobu minimalne
30 dni, na uradnej tabuli obce a na webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené. (§
9a ods. 4, ¢l. | bod 9 novely)

Obec prevedie svoj majetok zaujemcovi, ktory spini podmienky obchodnej verejnej
sutaze a ktorého navrh je najvyhodnejsi. (§ 9a ods. 5, ¢l. | bod 9 novely)

Informativna sprava o prevodoch majetku za rok 2023
Vypracoval: Ing. Marta Szoboszlaiova, hlavna kontrolérka Strana4z7


https://www.vssr.sk/main/goto.ashx?t=26&p=1014731&f=2
https://www.vssr.sk/main/goto.ashx?t=27&p=5738755-5738758&f=2
https://www.vssr.sk/main/goto.ashx?t=27&p=5738755-5738758&f=2
https://www.vssr.sk/main/goto.ashx?t=27&p=1948323&f=2
https://www.vssr.sk/main/goto.ashx?t=27&p=1948373&f=2
https://www.vssr.sk/main/goto.ashx?t=26&p=1014731&f=2
https://www.vssr.sk/main/goto.ashx?t=26&p=1014731&f=2
https://www.vssr.sk/main/goto.ashx?t=27&p=1948340&f=2
https://www.vssr.sk/main/goto.ashx?t=27&p=1948385&f=2
https://www.vssr.sk/main/goto.ashx?t=27&p=1948338&f=2
https://www.vssr.sk/main/goto.ashx?t=27&p=1948375&f=2
https://www.vssr.sk/main/goto.ashx?t=27&p=1948375&f=2
https://www.vssr.sk/main/goto.ashx?t=27&p=1948376&f=2

Obec neprihliada k navrhom predlozenym do obchodnej verejnej sutaze, ktoré
nesplnia podmienky obchodnej verejnej sutaze. Obec oznami zaujemcovi vylucenie
jeho navrhu z obchodnej verejnej sutaze spolu s odévodnenim v lehote 30 dni od
vyhodnotenia navrhov. (§ 9a ods. 6, €l. | bod 9 novely)

Obec moze zrusit obchodnu verejnu sutaz v tychto pripadoch (§ 9a ods. 7, ¢l. | bod 9
novely):

- ak si to v podmienkach obchodnej verejnej sutaze vyhradila,

- ak sa podstatne zmenili okolnosti, za ktorych sa vyhlasila obchodna verejna sutaz
alebo ak sa v priebehu obchodnej verejnej sutaze vyskytli vynimocné dévody, pre
ktoré nemozZno od obce pozadovat, aby v obchodnej verejnej sutazi pokraCovala,
pricom o zruSeni obchodnej verejnej sutaze rozhoduje obecné zastupitelstvo
nadpolovi¢nou vacésinou vsetkych poslancov.

Obec zruSi obchodnu verejnu sutaz, ak obecné zastupitelstvo neschvalilo prevod
vlastnictva majetku, na ktory sa podla § 9 ods. 2 pism. c) vyZzaduje jeho suhlas.

Obec je povinna bezodkladne upovedomit’ vSetkych zaujemcov o zruSeni obchodne;j
verejnej sutaze s uvedenim odbvodnenia jej zruSenia. Informaciu o zruSeni
obchodnej verejnej sutaze spolu s odévodnenim obec uverejiiuje spdsobom, ktorym
vyhlasila podmienky obchodnej verejnej sutaze.

1.4. Priamy predaj

Stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku obce (znalecky posudok) pri priamom
predaji nesmie byt v defi schvalenia prevodu obecnym zastupitelstvom starSie ako
Sest mesiacov. (§ 9a ods. 10, ¢&l. | bod 9 novely)

Lehota na predkladanie cenovych ponuk nesmie byt kratSia ako 30 dni a zacina
plynut od zverejnenia zameru na uradnej tabuli obce, ak obec v zamere neurCi
neskorsi zacCiatok plynutia lehoty. (§ 9a ods. 10, €&l. | bod 9 novely).

Cenové ponuky mozno doruéit’ len prostrednictvom elektronickej schranky;
vynimku maju tie subjekty, ktoré elektronicki schranku aktivovanu nemaju. Cenoveé
ponuky vsetkych zaujemcov na odkupenie majetku obce priamym predajom je obec
povinna zverejnit do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na doruovanie
cenovych ponuk, a to po dobu minimalne 30 dni, na Uradnej tabuli a na webovom
sidle obce, ak ho ma obec zriadené. (§ 9a ods. 11, €. | bod 9 novely)

Zavadza sa nové (a jediné) kritérium pri tomto spésobe prevodu majetku obce —
najvysSia cena, kedze obec prevedie majetok obce priamym predajom zaujemcovi,
ktory ponukne najvysSiu cenu (§ 9a ods. 12, ¢l. | bod 9 novely).

1.5. Osobitny zretel

Zmeny sa tykaju aj prevodov majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela,
konkrétne (§ 9a ods. 15, €l. | bod 10 novely):

- osobitny zretel musi byt zdévodneny v sulade so zasadami hospodarenia
s majetkom obce,

- zamer previest majetok obce cez osobitny zretel musi byt zverejneny aj ,inym
vhodnym spésobom®,

- vS8eobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom,

- znalecky posudok nesmie byt v defl schvalenia prevodu starSi ako devat
mesiacov,

- znalecky posudok sa nevyZaduje, ak hodnota majetku obce neprevySuje 3 000
eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatelov hodnota majetku obce neprevysuje
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7 500 eur na zaklade preukazatelného porovnania s obdobnym majetkom obce
alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj.

1.6. Vynimky z povinnej minimalnej kiipnej ceny

Aj ak obec prevadza svoj majetok inak ako verejnou sutaZou, drazbou alebo
priamym predajom, je obec povinna dohodnut kdpnu cenu najmenej vo vyske
vSeobecnej hodnoty majetku. (§ 9a ods. 16, ¢l. | bod 10 novely) Vynimkou je prevod
nehnutefného majetku obce do vlastnictva registrovaného socialneho podniku ako
formy investiCnej pomoci a majetku obce z dévodu hodného osobitného zretefla.
V pripadne dbévodu hodného osobitného zretela vS§ak mdze byt cena znizena len
spbsobom uvedenym v zasadach hospodarenia.

1.7. Predaj hnutelného majetku

ZvySuje sa doterajsi limit hodnoty hnutelnej veci pre vynimku z povinnosti prevadzat
ju obchodnou verejnou sutazou, drazbou alebo z dbévodu hodného osobitného
zretela, ato z 3 000 eur na 5 000 eur. (§ 9a ods. 15, ¢l. | bod 10 novely)

1.8. Moznost’ podat’ zalobu pre nedodrzanie podmienok zakona

Novela medzi opravnené osoby rozSiruje okruh opravnenych oséb na podanie
Zaloby aj o fyzicku osobu, ktora vlastni v obci nehnutefnost, alebo osobu, ktora ma
na veci pravny zaujem (Cl. | bod 12 novely).

2. Zmena v zakone o obechom zriadeni

Novela uskutoCnila (€l. II) doplnenie zakona o obecnom zriadeni. Do § 18f ods. 1 sa
vloZilo nové pismeno i), ktorym sa hlavnému kontrol6rovi obce uloZila povinnost' vykonat
za predchadzajuci kalendarny rok kontrolu prevodov nehnutelného majetku obce,
ktorého v3eobecna hodnota majetku prevysila 20 000 eur, a to do 60 dni od
uplynutia kalendarneho roka; obec zverejni vysledky tejto kontroly do 30 dni po
predlozeni spravy o vysledkoch kontroly obecnému zastupitelstvu na svojej uradnej tabuli
a na webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené.

3. V pripade prevodu za viac ako 100 tisic eur je potrebné overit zapis kupujuceho v registri
partnerov verejného sektora.

4. Je povinnostou obci v pripade prevodov netrhovymi metédami overit neprekroCenie
stropov minimalnej pomoci podla nariadenia Komisie (EU) €. 1407/2013 z 18. decembra
2013 o uplathovani ¢lankov 107 a 108 Zmluvy o fungovani Eurépskej unie na pomoc de
minimis,

5. Kazdy krok a tieZ samotna zmluva sa overuje zakladnou finanénou kontrolou.

OPIS ZISTENYCH SKUTOCNOSTI:

Obecné zastupitelstvo vo Vrbovej nad Vahom v roku 2023 schvalila 1 prevod nehnutelného
majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela v sulade s § 9a ods. 8 pism. e) zékona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v znani neskorSich predpisov, nakolko kupujuci predavané
nehnutelnosti kupuje pre ucely vystavby Siestich montovanych rodinnych domov, €o je
dévodom hodnym osobitného zretefa vzhladom na pocet a vekové zlozenie obyvatelov obce
a predavané nehnutelnosti obec ani obcou zaloZzené alebo zriadené pravnické osoby, trvale
nepotrebuju na plnenie svojich uloh, Obecné zastupitelstvo predaj nehnutelnosti , parcely
registra ,C“ 2435/27 o vymere 3870 m2, orna pdda schvalila trojpatinovou vacsinou
vSetkych poslancov unesenim ¢. 6/9 dna 16.16.2023 za 15 €/m2 spolo¢nosti MOBILUX
S.r.o..

Obec Vrbova nad Vahom vS8ak prevod predmetnej nehnutelnosti nerealizovala v roku 2023
z dévodu, ze v kupnej zmluve a jej dodatku bolo dohodnuté, Ze navrh na vklad do katastra
nehnutelnosti bude podany az po zaplateni kipnej ceny v celej vyske.58 050 €.
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Zoznam nehnutefneho majetku predaného v roku 2023 Obec Vrbova nad Vahom

. . Uitowmd | Vieobecns leo. Predajna | Sposob | Datum Dalum
|dentifikicia nehnutelného majetku zneseniazn Vyradenia z
hodnota | hodnota .| cena | prevodu | wkladu |7,
esenia evidencie
pazemok 061 %000 692023 D050|pvevad bude pavyplateni celg sumy

Ugtovna hodnota schvaleného predaja nehnutelnosti bola celkom 910,61 eur, véeobecna
hodnota tohto majetku bola stanovena vo vySke 58.050 eur a predajna hodnota bola

dohodnuta vo vyske 58 050,00 eur.

Kdpna cena nebola nizSia ako stanovena vSeobecna hodnota predaného majetku a

vSeobecna hodnota je vysSia ako uctovna hodnota prevedeného majetku.

Z vyS8ie uvedeného prehladu je mozné konstatovat, Zze tymto predajom obec Vrbova nad

Vahom nenakladala nehospodarne.

V roku 2023 nebol realizovany ani jeden prevod, ktorého vSeobecna hodnota prevysila
20 000 eur, na ktoré sa vztahuje povinnost vykonat kontrolu a predloZit spravu do

zastupitel'stva.

Zaver kontroly:

Obec Vrbova nad Vahom nerealizovala prevod majetku, ktorého vieobecna hodnota
prevysSila 20 000 eur, na ktoré sa vztahuje povinnost vykonat kontrolu a predlozit spravu do

zastupitelstva

Kontrolou prevodov majetku bolo zistené, Ze Obec Vrbova nad Vahom postupovala v roku

2023 v sulade s platnou legislativou.

Kontrolou prevodov majetku nebolo zistené nehospodarne a netransparentné nakladanie

s majetkom Obce Vrbova nad Vahom.

Vo Vrbovej nad Vahom dia 23.02.2024

Ing. Marta Szoboszlaiova
Hlavna kontrolérka
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